To ra soat theo CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Quyeét dinh so 24/QD- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
UBND-TL ngay 26/03/2020

Pong Thap, ngdy 08 thang 06 nam 2020

BAO CAO
Két qua ra soat viéc co phan hoa va viéc lap, phé duyét Pphuong an st dung
dit khi c6 phan hoa Cong ty C6 phian Thwong mai Dau khi Pong Thap

Cén clr Quyét dinh s6 24/QD-UBND-TL ngay 26/03/2020 vé viéc thanh
lap T6 ra soat viéc c6 phan hoa va viéc 1ap, phé duyét phuong an su dung dat
khi c6 phan hoa Cong ty Co phan Thuong mai Dau khi Pong Thép;

Can ctr huéqg dan cua B6 Tai chinh tai Céng van sb 151?4/BTC-QLCS
ngay 13/12/2019 vé viéc phuong an sur dung dat cua Cong ty Co phan Thuong
mai dau khi Bong Thép trén dia ban thanh pho H6 Chi Minh,;

Can ctr Nghi dinh s 167/2017/ND-CP ciia Chinh phil ngay 31/12/2017
Quy dinh viéc sap xé&p lai, xur 1y tai sdn cong;

~ Can ctr Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ciia Chinh phi ngay 16/11/2017
v€ chuyén doanh nghi¢p nha nudc va cong ty trach nhiém hitu han mét thanh
vién do doanh nghiép nha nudc dau tu 100% von diéu 1€ thanh cong ty cd phan;

Can ct Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011 cta Chinh phu vé
chuyén doanh nghiép 100% vbn nha nuéc thanh cong ty c6 phan; Nghi dinh s6
189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu stra d6i, bo sung mot sé didu
ctia Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP;

Can cur Bién ban ra soat viéc cd phan hoa va viéc 1ap, phé duyét phuong
an str dung dat khi c6 phan hoa Cong ty C6 phan Thuong mai Dau khi Bong
Thap ngay 06/05/2020 gitta T6 ra soat va Cong ty C6 phan Thuong mai Dau khi
Dong Thap;

T6 ra soat xin bao céo nhu sau:

1. V& qua trinh c6 phan hoa

a. V& xac dinh gia tri doanh nghiép.

- Thyuc hién Céng van sb 175/TTg-DMDN ngay 08/02/2012 caa Thu
tuéng Chinh pha vé phé duyét Phuong an sap xép doanh nghiép 100% vén nha
nuéc thudc tinh Pdng Thép, theo d6 Tha tuéng Chinh pha chi dao tinh Dong
Thép sé& thuc hién ¢4 phan hoa trong ndm 2015 khi c6 diéu kién thuan loi ddi véi
cong ty TNHH mot thanh vién Thuong mai va Dau khi Pong Thap va Nha
nudc gitt trén 50% von diéu lé.

Trén co s& Cong van s6 175/TTg-PMDN, ngay 01/12/2014, UBND tinh
Pong Thap dd c6 Van ban so 772/UBND-KTTH thong bao y kién cua Ban
Thuong vu Tinh ty vé viéc dong y ty 16 vén Nha nudc nam giir tai Cty TNHH
mét thanh vién Thuong mai va Dau khi Pong Thap (Petimex) khi ¢4 phan hoa la



74% von dieu I&. Bén ngay 19/4/2017, UBND tinh da diéu chinh ty 1& von Nha
nuGC nam gitr tai Petimex xuong con 64% von dieu 1€ theo y kien cua Ban
Thuong vu Tinh uy (Van ban s6 191/UBND-KTTH)

Dé trién khai thuc hién cd phan héa, can ct DPiéu 51 Nghi dinh
59/2011/ND-CP. UBND tinh Pong Thap da tién hanh thanh 1ap Ban chi dao cb
phan hoéa (Quyét dinh s 09/Qb-UBND-TL ngay 20/01/2015) va Ban chi dao
thanh lap T giip viée (Quyet dinh s6 14/QD-BCP ngay 21/01/2015), dong thot
ban hanh Quyét dinh s6 995/QD-UBND-HC ngay 25/9/2015 vé viéc c6 phan
hoa Cong ty TNHH mot thanh vién Thuong mai va Dau khi Pong Thap, Nha
nudc nam gitt 74% vén diéu 18, thoi diém xac dinh gia tri doanh nghiép 1a « 0
gio ngay 01 thang 01 nam 20157

Trong qua trinh thyc hién, vuéng mac chu yéu 14 lién quan dén Phuong
an str dung dat, do Petimex c6 nhiéu quyén st dung dat & cac tinh, thanh phd
nhu Tp H6 Chi Minh, Pong Nai, Ba Ria- Viing Tau, Tp. Can Tho...phai xin y
kién cac tinh, thanh phd, thoi gian chd doi ¥ kién tra 10i kéo dai, 1am anh hudng
dén cong tac xac dinh gia tri doanh nghiép.

Chinh vi thé, UBND tinh Pong Thép da phai 03 1an diéu chinh thoi diém
xac dinh gia tri doanh nghié¢p tur “0 gio ngay 01 thang 01 ndm 2015” sang “0 gio
ngay 01 thang 01 niam 2017” duoc thé hién qua cac Quyét dinh s6 995/QD-
UBND-HC ngay 25/9/2015; Quyét dinh sd 245/QD-UBND-HC ngay
29/02/2016 va Quyét dinh sb 322/QD-UBND-HC ngay 31/3/2017.

Sau 02 1an 13y ¥ kién cac tinh, thanh phd vé Phuong an sir dung dét dé kip
tién do c6 phan hoa, dén thang 12/2017, UBND tinh Pong Thap di hoan thanh
phé duyét: Phuong an sir dung dat (Quyét dinh s6 800/QD-UBND-HC ngay
27/12/2017) va phé duyét két qua xac dinh gia tri doanh nghiép dé c6 phan hoa
Cong ty TNHH mét thanh vién Thuong mai va Dau khi Df)ng Thép tai thoi
diém 0 gio ngay 01 thang 01 nam 2017, theo d6 gia tri thuc té cua doanh nghiép
theo s6 liéu xac dinh laila 5.684.118.916.793 dong, trong d6 gia tri thuc té phan
vbn nha nuéc theo so lidu xac dinh lai 13 867.344.555.498 ddng (Quyét dinh sb
1610/QD-UBND-HC ngay 29/12/2017) theo quy dinh tai Piéu 28, Piéu 29 va
Diéu 30 Nghi dinh 59/2011/NB-CP, Diéu 1 Nghi dinh 189/2013/NDCP va Diéu
17 , Piéu 19 Théng tu 127/2014/TT-BTC.

b. Vé phé duyét Phuwong an c6 phin héa

- Khi Chinh phu ban hanh Nghi dinh 126/2017/ND-CP ngay 16/11/2017
va trong thoi gian Nghi dinh 126/2017/ND-CP chua c6 hiéu lyc thi hanh, can cu
Nghi quyét s6 121/2017/NQ-CP ngay 22/11/2017 cua Chinh phu vé xir Iy vudng
mic trong viéc co phan hoa doanh ‘nghi¢p nha nudc, theo do6 Chinh phu cho
phép cac doanh nghiép dang tién hanh c6 phan hoa theo Nghi dinh
$0 59/2011/ND-CP dugc thuc hién nhu sau:

“Cdc doanh nghlep da co quyet dinh cong bo gid tri doanh nghiép nhung
chua phe duyét phwong an co phan hoa truoc ngay Nghi dinh s6 126/2017/NP-
CP ngay 16 thang 11 nam 2017 co hiéu luc va cac doanh nghiép da dwoc phé
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duyét phwong an co ) phan héa trong nam 2017 nhung chua dwoc cdp c6 tham
quyén phé duyét phwo’ng an sw dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh
6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 ciia Chinh phii sita déi b6 sung
mét s6 nghi dinh quy dinh chi tiét Ludt Pat dai thi dwoc tiép tuc thuc hién co
phan héa theo Nghl dinh $6 59/2011/NP-CP nhung phai hoan thanh vi¢c phé
duyét phuong dn sir dung dat trude thoi diém cong ty ¢é phan dwoc cap gidy
chirng nhdn déing ky kinh doanh lan dau”

_ - Khi Nghi dinh 126/2017/ND-CP ¢6 hi¢u luq (01/01/2018), can clr khoén
1 Di€u 48 Nghi dinh 126/2017/ND-CP quy dinh v€ chuyén ti€p, theo do “
doanh nghiép da co quyet dinh céng bo gid tri doanh nghiép nhung chua du’ac
phé duyét phwong dn ¢6 phin héa trudc ngay Nghi dinh ndy co6 hiéu lyc thi
hanh thi phai xdy dung phu’ong dn cé phan héa va trién khai phwong dn theo
quy dinh tai Nghi dinh nay.”.

Petimex da c6 Quyét dinh cong bd gia tri doanh nghiép nhung chwa duoc
phé duyét phuong an c6 phan hoa trude ngay Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP ¢6
hiéu luc thi hanh, vi thé, Ban chi dao dd xay dung Phuwong an c6 phan héa
Petimex theo Nghi dinh 126/2017/ND-CP va di duoc UBND tinh Pong Thép
phé duyét tai Quyét dinh sé 232/QP-UBND-HC ngay 09/3/2018, cu thé
nhu sau:

* Ve xac dinh von diéu I¢:

- Gia tri s0 sach phan von nha nudc tai Petimex 13 739.475.790.029 dong.
Theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 33 Nghi dinh 126/2017/ND-CP thi
truong hop phat hanh thém c6 phiéu, vén diéu 16 duoc xac dinh bang gid tri
phan von nha nude theo s6 sach ké toan tai doanh nghiép va gia tri c6 phan phat
hanh thém tinh theo ménh gia c6 phiéu. Nhu vay dé ty 1é von nha nude sau cd
phan hoa chiém 64% theo quy dinh thi vén diéu 1& duoc xac dinh I3
1.155.430.920.000 dong va phai phat hanh c6 phan dé huy dong thém
415.955.130.000 dong.

Nhuoc diém cua phuong phap xac dinh von diéu 1& néu trén 1a lam giam
gia tri von nha nuéc khoang 128 ty dong do chénh 1éch danh gia lai tai san (gia
tri thuc té phan von nha nudc theo sb liéu xac dinh lai 1a 867.344.555.498 dong)
Pong thoi, qua xem xét ké hoach kinh doanh cac niam sau khi chuyén thanh
cong ty c6 phan thi s6 von diéu 16 nay chua du dap tmg nhu cau hoat dong kinh
doanh cua Petimex.

So sanh uu, nhuge diém trong vi¢c xac dinh von diéu 1é lién quan dén vdn
nha nuéc theo Nghi dinh s6 126/2017/ND-CP va Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP,
can cir Nghi quyét s6 121/2017/NQ-CP ngay 22/11/2017 cia Chinh pha cho
phép chuyén tiép va bao toan vén nha nudc & mic cao nhat, UBND tinh da
quyét dinh xac dinh von diéu 1& theo Nghi dinh sb 59/2011/ND-CP (Thdng bao
s6 156/TB-VPUB ngay 02/5/2018 cua Vin phong UBND Tinh)
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/nghi-dinh-59-2011-nd-cp-chuyen-doanh-nghiep-100-von-nha-nuoc-126785.aspx

Vén diéu 1& dugc xac dinh bang gia tri thuc té phan von nha nudc tai
doanh nghiép va gia tri c6 phan phat hanh thém tinh theo ménh gia ¢ phiéu. S&
luong c¢6 phan phat hanh thém 1a 48.788.131 c¢6 phan dé tong s6 co phan dat
135.522.586 ¢6 phan twong tng vén diéu 18 1a 1.355.225.860.000 dong.

Két luan: Viéc xdy dung va trién khai thuc hién cé phcin hoa Petimex
diing theo quy dinh ciia Chinh phii va Bé Tai chinh.Viéc xdc dinh vén diéu 1é
mdc du chua phu hop theo quy dinh cua Nghi dinh 126/2017/ND-CP nhung dam
bdo khéng that thodt va lam tang phan von gép ciia nha nude tai Petimex.

2. Viéc lap, phé duyét phwong an sit dung dat khi c6 phin hoa
Petimex

Qua ra soat nhan thiy viéc xay dung phuong an str dung dat sau khi cb
phan hoa cia Cong ty TNHH MTV Thuong mai Dau khi Dong Théap dugc thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011, Nghi
dinh s6 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 caa Chinh phu.

Riéng d6i vai thira dat so 84, 87, to ban do s6 35, phuong An Phu Dong,
quan 12, thanh pho Ho Chi Minh, phuong an su dung dat dugc duyét chua phu
hop voi1 phuong an sap xép lai, xir Iy nha, dt theo y kién ctia B Tai chinh tai
Cong van s6 3718/BTC-QLCS ngay 22/3/2017 bdi cadc nguyén nhan sau:

- Phuong an sip xép lai, xtr Iy C4c co s& nha, dat cia Coéng ty TNHH
MTV Thuong mai Dau khi Pong Thép trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh
dugc Uy ban nhan dan Tinh giii ldy y kién B Tai chinh tai Cong van sb
573/UBND-KTTH ngay 03/11/2016 va Cong van sé6 311/UBND-KTTH ngay
23/06/2016. Pén ngay 22/03/2017 B Tai chinh c6 Cong vin sb 3718/BTC-
QLCS ¢6 y kién vé phuong én sdp xép lai, xir Iy nha, dat ciia Cong ty TNHH
MTV Thuong mai Dau khi Béng Thap.

Tuy nhién, trong thoi gian cho ¥ kién ctia Bo Tai chinh, Cong ty ¢ thay
d6i vé phuong an kinh doanh nén da ra soat lai nhu cau str dung dat phu hop voi
phuong 4n kinh doanh méi va dé xuat Uy ban nhan dan tinh cho thanh 1y mot s6
khu dat khong con nhu cau st dung theo phuong an kinh doanh méi (trong do
cO thira dat s6 84, 87, to ban dd s0 35, phuong An Phu Dong, quan 12, thanh
phd Ho Chi Minh) dé b6 sung ngudn von luu dong phuc vu cho hoat dong kinh
doanh ctia doanh nghiép.

Trén co s& d6, Uy ban nhan dan Tinh c6 Cong van s6 25/UBND-KTTH
ngay 13/01/2017 (trude khi c6 Cong van s6 3718/BTC-QLCS cuia Bo Tai chinh
¥ kién vé phuong an sip xép lai, xtr Iy nha, dat va hon 06 thang ke tr khi UBND
Tinh c6 Cong van giri BO Tai chinh xin y kién vé Phuong an sip xép lai, xu 1y
06 co s nha, dat ciia Petimex trén dia ban TP. H5 Chi Minh) chap thuén cho
Petimex dugc thanh ly thira dat s6 84 va 87 thudc to ban d6 sb 35, phuong An
Pht Pong, quan 12, TP. H6 Chi Minh. Ngay 23/01/2017, Petimex ky Hop dong
v6i Trung tdm Dich vu ban dau gia tai san (thudc S Tu phép tinh Dng Thap)
dé t6 chirc ban dau gia. Ngay 15/03/2017, cude ddu gia duoc td chirc thanh cong
v6i gia ban 1a 50 ty dong.



- V& viéc thuc hién Cong vin sb 342/TTg-V.l ngay 07/03/2017 cia Thu
tuéng Chinh phu: dén ngay 14/03/2017, Uy ban nhan dan Tinh méi nhan duoc
Cong van s6 342/TTg-V.I ngay 07/03/2017 ctia Tha twéng Chinh pha nén cing
ngay da co Cong vin s6 375/VPUBND-KTN giao S& Tai nguyén va Mai truong
va S& Tai chinh tham muu thuc hién. Petimex nhan dugc Cong van trién khai
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong va S¢ Tai chinh sau ngay 15/03/2017 nén
khéng thé huy két qua du gia.

Do Coéng ty TNHH MTV Thuong mai Dau khi Dc‘)ng Théap chinh thuc
chuyén sang Cong ty b phan vao ngay 09/11/2018 nén so tién thu duoc tir viée
ban thura dat s6 84 va 87, t& ban dd sb 35, phuong An Phu Pong, quén 12, TP.
H6 Chi Minh dugc ‘phan phdi vao céc quy cua doanh nghiép nha nudc va ghi
tang gia tri phan von nha nudc khi quyét toan vén tai thoi diém chuyén sang
Cong ty co phan theo dung quy dinh, khong 1am thét thoat tai san nha nudc.

3. Pé xuit, kién nghi:

Cong ty CP Thuong mai Dau khi Pong Thap dang ra soat, diéu chinh céc
ké hoach kinh doanh dé phu hop voi tinh hinh mot. Pbi véi cac vi tri dat khong
cOn nam trong ké hoach kinh doanh s& bao cao cip c6 tham quyen cho sdp xép
lai dé xtr 1y theo dung quy dinh caa phap luat; do d6, dé xuat Uy ban nhan dan
tinh bao cao Thu tuong Chinh phu cho phep Cong ty CP Thwong mai Diu khi
Dong Thdp duwoc tiép tuc sdp xép lai, xir Iy cdc co 56 nha, dat theo quy dinh
tai Nghi dinh so 167/201 7/ND- CP. Trén co' so' Phuong dn sdp xép lai, xiv Iy
cdc co s6 nha, dit dwoc cdp cé thiam quyen phé duyét, Uy ban nhén dén tinh
diéu chinh Phwong an sir dung dit sau cé phéin héa ciia Cong ty CP Thuong
mai Dau khi Pong Thdp theo diing quy dinh.
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